MEMORIA INFORMATIVA.

1.- ANTECEDENTES

O obxecto do Plan Especial de Proteccidén e Rehabilitacion e Reurbanizacién de
Espazos Interiores no Grupo de Vivendas de Promocion PuUblica nas RUas Bueu,
Moana, Vilagarcia e Camino da Raposa no Poligono de Coia, Vigo, € resolver as
carencias detectadas no grupo de vivendas, sendo o mais destacado a de
accesibilidade.

A recompilaciéon de informacién urbanistica do dmbito de planeamento que
estudamos esta realizada baixo o criterio de avanzar principalmente naqueles
temas e aspectos que poderian ter incidencia nas conclusions relativas & mellor
solucién para resolver o problema de accesibilidade do conxunto de blogues de
vivendas.

2.- INTRODUCCION

As principais medidas de profundizacion na informacién inicial para a redaccion do
Plan Especial de Proteccién e Rehabilitacion e Reurbanizacién de Espazos Interiores
no Grupo de Vivendas de Promocidn PUblica nas rias Bueu, Moana, Vilagarcia e
Camino da Raposa de Coia, Vigo, foron as seguintes:

Cartografia historica.
- Planos de Vigo - Zona Coia.

Cartografia base.
- Concello.

- Subministrada polo IGVS, levantamento realizado por Key Plan, encargado
polo IGVS.

Documentacion fotografica, aérea e nivel terra.

- Fotos aéreas de Google maps.
- Reportaxe fotografica con percorridos peonis.
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- Fotografias individualizadas de cada edificio, incorporadas ds fichas
individualizadas.

Documentos monograficos, publicacions - Informacién persoal.
- Visitas de campo.
- Desarrollo y deterioro urbano de la ciudad de Vigo — José Luis Pereiro Alonso.
- Vigo 100 anos de historia urbana 1880-1980 — Xosé M. Souto Gonzdlez.

3.- OBXETO, CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE

O obxecto deste traballo de informacion é posibilitar o desenvolvemento do Plan
Xeral e dos criterios e obxectivos bdsicos que o planeamento de ordenacién
superior impon a este dmbito.

O conecemento do dmbito do fraballo é fundamental para detectar os problemas
e 0 obxectivo é xerarquizar estes problemas.

Nese traballo de recollida de informacion, preténdese facer un diagndstico do
estado actual do barrio, sobre todo nos temas fundamentais do traballo a
accesibilidade.

4.- INFORMACION URBANISTICA — SITUACION ACTUAL.

4.1. - Ambito de Actuacion e superficie.

No PXOM con aprobacién definitiva parcial do 16 de maio de 2008, (DOG
3/06/2008, e publicacion da normativa no BOP n® 150, o 6/08/2008) incliese o
dmbito do Plan Especial na clase de solo urbano consolidado e dentro da
ordenanza oito.

No PXOM de Vigo, no Documento de Informacion, Volumen V- Transversalidades
Tomo 22 a Vivenda Protexida, temos as fichas de inventario das vivendas de
promocién. O dmbito a estudar inclUe parte dos bloques das vivendas das fichas 15
e 18, bloques que tefen a mesma problemdtica e que estdn englobadas na
Ordenanza 8 do PXOM de Vigo.

O Termo Municipal de Vigo sitUase ao sur da provincia de Pontevedra, na ria do
mesmo nome, limitando ao Norte con Redondela, ao Sur con Nigrdn e Gondomarr,
ao Leste con Mos e Porrino, e ao Oeste coa ria. O territorio vai dende o extremo
norte na latitude 45° 157 (Teis) ata o sur 45°° 9" (Zamdns). Dende o oeste en Saidns (8°
48" lonxitude W) exceptuando as illas Cies que se atopan mdais ao oeste (8° 54°) ata
as parroquias de Cabral e Candedn no extremo leste (8° 39 lonxitude W).
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O dmbito concreto do Plan Especial de Proteccidon e de Rehabilitacion e
Reurbanizacion de Espazos Interiores no Grupo de Vivendas de Promocién Publica
nas RUas Bueu, Moana, Vilagarcia e Camino da Raposa no Poligono de Coia, Vigo,
-sitbase na zona noroeste do Termo Municipal, limitado polo Norte co Camino da

Raposa, polo Sur coa Rua Vilagarcia de Arousa, polo Leste con Rua Bueu, e Oeste
RUa Moana, e abrangue 26.322,22 m2.

Fig.1 Localizacion no termo municipal
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Fig.2 Ortofotos de localizacién do dmbito
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Fig.3 Plano de delimitacién do dmbito, rias co delimitan e nUmeros dos bloques

As edificacions comprendidas neste dmbito son as situadas na RUa Moana, cos do
n°2 6 32 e na RUa Bueu cos numeros do 1 6 46.

A localizacion do dmbito de planeamento, figuran nos planos do PXOM nas follas
101=111.

4.2. — Relacién co entorno, estructura urbana.

O dmbito do Plan Especial limita al Sur, Leste e Oeste con outros grupos de vivendas
pertencentes al Plan Parcial de Coia.

O Norte unha grande area de solo urbano non consolidado.

Os accesos o grupo de vivendas realizanse a través da RUa Vilagarcia de Arousa

que discorre paralelamente a Avda. Castelao e que continua cara oeste pola Rua
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Marin hasta unirse a RUa Tomds Paredes que nos leva a Bouzas o a Avda. de
Europa.

A Rua Vilagarcia de Arousa cara o Leste nos relaciona o barrio coa Avda. Castelao
a través da Rua O Grove e coa Rua Tomds A. Alonso a través do Camino da
Raposa.

O drea que comprende o Plan Especial estd ocupada por grupos de vivendas
construidos como un conxunto. A sua forma de asentamento no terreo é o resultado
dos esquemas racionalistas. Esta ordenacion contrasta co tipo de asentamentos de
vivendas situados o Norte do dmbito del Plan Parcial de Coia, caracterizados por
edificacioén dispersa situada de modo andrquico.

No Plan Xeral esta drea de solo non consolidado, ordénanse en dous dmbitos APR,
chamados Tomds Alonso 1 e Tomds Alonso 2, que tenen como obxectivo ademais
das que o propio desenvolvemento urbano esixe, cubrir os déficits existentes nas
dreas consolidadas proximas, espazos libres, equipamentos comunitarios, prazas de
aparcamentos, etc...

Igualmente o desenvolvemento dos dmbitos que se integran nesta drea, ten por
obxectivo conseguir a permeabilidade Norte-Sur, entre a zona de Balaidos e a zona
de Beiramar, hoxe atrancada na zona de Coia.

O Plan modificou a ordenacidn coa intencidon de poder cumprir esa exixencia de
permeabilizacién coa apertura dun importante vial que unird Coia a fravés no novo
viario estruturante previsto ou ben a través da Rua A Estrada con Tomds Alonso e
continuidade pola RUa Ramén Soler (que o PXOM tamén ensancha, como
resultado da ordenacién doutro dmbito de solo que igualmente se desconsolidou);
e por outro que, saindo igualmente de Coia, enlace Tomds Alonso por fronte da Rua
das Animas, ata Beiramar. Todo isto, ademais da importante conexién que dende
Coia se prevé para enlazar con Tomds Alonso na zona onde se prevé unha grande
praza urbana, (dmbito de Tomds Alonso 1).

Esta transformacién facilitard que o barrio deixe de exercer o seu papel fronteirizo
entre a sUa propia identidade de grupo ordenado e as zonas mais o Norte cun
modo de asentamento mais propio do medio rural.

4.3. — Desenvolvemento historico.

O gran crecemento econdmico desenvolvido en Vigo a partir de 1960, xerou un
crecente trasvase de poboacion do campo as cidades, producindo unha gran
demanda de vivendas.

A creacion do Poligono de Coia, foi unha actuacién da administracion dentro da
politica de vivenda para loitar contra a especulacion.

Para levar a cabo esta politica, o Goberno aprobou, mediante Decreto, a lei
52/1962 o 21 de Xullo que permitia delimitar poligonos da vivendas ao marxe do
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planeamento municipal. Dicha medida determino as preferencias por actuacions
no solo rustico, que non obrigaban a pagar as plusvalias, creadas pola cudlificacion
do solo urbano, por ter aprobado un plan de ordenacion.

O plan parcial de Coia, aprobado polo ministerio da vivenda que supuxo d
transformacién dun solo ristico en edificable, realizando un poligono de
expropiacion. Dito plan foi realizado sen ningunha relacion co Plan Xeral de Vigo. As
incongruencias entre o Plan Parcial e o Plan Xeral, se reflicten na tripla normativa do
Poligono, Plan Parcial de 1963, Plan Xeral de 1971 e fichas caracteristicas de 1971.

Fig.4 Emplazamentos previstos para a Zona Franca de Vigo.
Apreciase a frazos a Avda. de Samil, hoxe Avda.Castelao.

Fig.5 Plan Parcial de Coia de 1963. Dotaciéns
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Fig.6 Plano da Remodelacién xeral de Poligono de Coia, realizado no 1975.

4.4, - Condicions naturais: Clima, Topografia, Medio Fisico, Vexetacion.

4.4.1. - Clima.

A zona conta cun clima ocednico, con transicion ao mediterrdneo, morno e con
escasas xeadas, temperaturas suaves, precipitacions elevadas e certa seca estival.

A orientacion da ria facilita a entrada de ventos do suroeste de procedencia
ocednica, fraendo consigo fortes precipitacions e temperaturas suaves.

A temperatura media anual é de 14,8°C , a media de horas de sol anuais de 2.392
horas ( con 10 horas/dia de media no mes de xullo) , e as precipitacion media anual
sitbase entre os 1.200 e 1.400 mm.

A zona concreta da modificacidén non presenta un microclima diferenciado do seu
contorno

4.4.2. - Topografia.

En sentido lonxitudinal no aparecen grandes desniveis, pero en sentido transversal a
os blogues, alcanzase desniveis de hasta 2,5 m.
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Realizaranse para estudar o terreo planos topogrdficos, unha volumetria
topogrdafica y diversos perfiles.

Estes planos nos facilitaran a comprension do dmbito e a resolucion das barreiras
arquitecténicas.

O terreo afectado pola grupo de vivendas con pendentes entre o 11% e o 14,50%.
O rango de altitude varia entre 0os 27,76 € 0s 50,18 m s.n.m.

As edificacions foron adaptdndose a orografia natural, presentando desniveis, as
veces importantes entre os viais perimetrais e as vias de servizo das edificacions. As
fileiras de bloques conforman bancadas na sua adaptacién ao terreo.

Fig.7 Fotografias de itinerarios exteriores presentando os niveis existentes.

4.4.3. - Litoloxia e Solos.

A litoloxia vén caracterizada por terreos de rochas igneas moi alteradas con
algunha veas de depdsitos metamorficos.

A aptitude do solo, como factor integrante da asignacidén de capacidades do
territorio, no proceso de ordenacién do mesmo (a nivel de PLAN XERAL), non altera
as decisiéns a este nivel de planificaciéon. O solo xa ten asignado un uso. Ademdis, o
tipo de intervencidn que dd orixe ao presente documento, non supdn unha
modificacion substancial da natureza do mesmo, ao menos desde o punto de vista
da sUa produtividade.
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4.4.4. - Auga.

A dia de hoxe, no dmbito obxecto do Plan Especial non existen elementos puntuais
(fontes, balsas, etc.) ou lineadis (cursos de auga confinuos ou descontinuos)
relacionados coa auga. Todo o dmbito do Plan Especial xa estd urbanizado e as
augas pluviais xa estdn canalizadas.

4.4,5. - Vexetacion.
No dmbito do Plan Especial, non existen, a dia de hoxe, especies arbdéreas de
interese. A superficie estd principalmente ocupada por herba, vexetacion arbustiva

e algunhas arbores de baixo porte.

As zonas verdes ocupan 0s es5pazos enfre os bloques de vivendas e os ifinerarios
peonis.

Fig.8 Foto aérea da zona concreta da modificacion/vexetacién existente

Na zona Sur, hai un espazo dedicado a uso deportivo e de xogos, no que
realizaremos pequenas modificacions, ditas actuacions no afectaran os darbores
existentes no limite do parque de xogos.
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4.4.6. - Fauna.
As especies de fauna existentes estdn ligadas & zonas verde: Invertebrados
(caracois, insectos, vermes...), pequenas aves e mamiferos (roedores).

4.4.7. - Figuras de proteccion.
O territorio da drea de planeamento non estd incluido en ningun espazo natural
protexido, segundo recolle o contido da Lei 9/2001 de Conservacion da Natureza.

4.4.8. - Valor ambiental.

Segundo o estudo de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico do
PXOM, que non contén o dato do Poligono xa executado considera o dmbito en
parte como unidade ambiental 1 "tecido urbano contfinuo”, non valorable desde o
punto do interese global, segundo a metodologia do ETSAIP.

(grdficos seguintes do ESAITP do PXOM)

[CITECIDO URBANO CONTINUO [C]CULTIVOS ANUAIS EN MAIORIA E VINEDO Il MATO-PASTEIRO CON ROCHA
[JURBANIZACION AGRICOLA DIFUSA BPINEIRO [JROCHEDOS COSTEIROS
[FINUCLEOS DE POBOACION [ EUCALIPTO E PINEIRO [ PRAIAS, DUNAS E AREAIS

M URBANIZACIONS [JEUCALIPTO, PINEIRO E CADUCIFOLIAS ILAGOAS CONTINENTAIS

M ZONAS INDUSTRIAIS, COMERCIAIS E DE SERVICIOS [EIMATO M MARISMAS

HEMINAS M MATO E ESPECIES MADEREIRAS

Fig.9 Ampliacion do plano de unidades ambientais do PXOM
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Fig. 10 Ampliacién do plano de valoracién de unidades ambientais do PXOM
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4.4.9. - Unidade Paisaxistica.

A lenda da imaxe seguinte reflexa simbdlicamente os tres factores que caracterizan
a calidade paisaxistica. Coémpre resenar que o factor diversidade representa o
numero de usos diferentes e o valor ambiental dos mesmos. Isto represéntase na
lenda mediante un cédigo de cores diferenciando os grises que representan 0s Usos
construidos e as gamas de cores para os usos naturais, ademais dun valor numérico
gue representa ao valor medioambiental do uso, e o acrénimo NA cando o uso ten
un valor ambiental non aplicable por tratarse dun medio construido na actualidade.

(&) 5INGULARIDADES
S| REDEHIDRICA

Fig. 11 Mapa 86:UPN°4 — Vigo Centro

No estudo da paisaxe do ESAITP do Plan Xeral, o dmbito desta Modificacion
localizase na Unidade Paisaxistica 4 VIGO-CIDADE, na que non se aplican os
criterios xerais de andlise da singularidade, diversidade e naturalidade, nin a
valoracién da CALIDADE.

No Estudio de Fraxilidade visual, esta Unidade cualificase como de FRAXILIDADE MOI
BAIXA.
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4.5. — Caracteristicas do tecido urbano, da edificacién, usos do solo.

4.5.1. - Tecido urbano, paisaxe urbano, Areas onoxeneas.

O tecido urbano e homoxéneo, froito dunha operacion edificatoria global.

Os blogue foron se situando a media ladeira separdndose as fileiras de

bloques a unha distancia de entre 9,75 e 14,07 m.

A aproximacion aos bloques con vehiculos realizase polos viais perimetrais e

polos viais que penetran no conxunto. A RUa Moana e a Rua Bueu.

O acceso dos blogues e principalmente peonil, tendo dous tipos de acceso.

a) — paralelos a os bloques e con pequenos cambios de cotas.

b) - perpendiculares a os blogues e con alguns cambios de cota
importantes.

Por outro lado o asentamento dos blogues no terreo, en aparencia

homoxénea, ten en realidade moitas variacions en canto a cota de

implantaciéon. Asi aparecen unas escaleiras no interior para 0 acceso ao

portal que resolven a diferenza de cota entre a via peonil e o portal, que

oscila entre -55 e +224 cm.

No PXOM con aprobacién definitiva parcial do 16 de maio de 2008, (DOG
3/06/2008, e publicacion da normativa no BOP n° 150, o 6/08/2008) inclUese o
dmbito do Plan Especial na clase de solo urbano consolidado e dentro da
ordenanza oito.

No PXOM de Vigo, no Documento de Informaciéon, Volume V-
Transversalidades Tomo 22 a Vivenda Protexida, temos as fichas de inventario
das vivendas de promocién. O dmbito a estudar inclUe parte dos blogques das
vivendas incluidas nas fichas 15 e 18, bloques que tenen a mesma
problemdtica e que estdn englobadas na Ordenanza 8 do PXOM de Vigo.

45.2. - A edificacion existente.

Co obxecto de conecer pormenorizadamente as edificacions existentes,
realizouse un estudo individualizado de todas as edificacions existentes,
elaborando unha ficha informativa desenada para este tfraballo.

. Contén planos de localizacién e fotografias da fachada principal, da
fachada posterior, da lateral si e extremo de unha fileira de blogues e unha
foto do acceso a o portal.

. Listado explicativo do estado orixinal e outro chamado observaciéns nos
que se enumeran as modificacions.
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. Datos sobre a situacion dentro da fileira de bloques en esquina estrema ou
en medianeira.

. Sindlanse diferenzas de cotas entre o vial peonil de acceso e a cota interior
do portal, asi como a diferenza de cota entre o vial peonil da fachada
posterior e a planta primeira.
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Fig.12 Planos de distribucién de Planta Baixa e Plan Tipo e Seccidn da edificacién.
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Contén datos da carpinteria de cada bloque, material, cor, estado,
modificacions.
. Datos sobre feches de balcdns e tendedeiros.
. Datos sobre servizos urbanisticos e situacion dos tendidos.
. Datos sobre o portal, estado, materiais, instalacion, etc...

- 4.5.3.-Usos do solo.

O tecido urbano é continuo e configurase un grupo de vivendas cunha
homoxeneidade apreciable.

As edificaciéns existentes son de uso Unicamente residencial-vivenda
colectiva, non existindo nos bloques de vivendas uso terciario.

Os blogues estdn dispostos formando fileiras entre dous e catro blogues
situdndose as fileiras paralelas entre si.

Os espazos entre bloques estdn divididos en dous zonas paralelas a las fileiras
dos blogues, unha zona pavimentada na zona de acceso a os bloques e
outra zona con vexetacidn que situase entre la zona pavimentada e a
fachada traseira da fileira de bloques situada diante.

Nestas zonas libres hai ensanchamentos, nos que se situaron pequenas prazas
de xogos o descanso, o algunha praza mais grande onde hai acceso de
vehiculos e prazas de aparcadoiros, (RUa Bueu e RUa Moanal).

Na zona Sur do dmbito del Plan Especial e en contacto co la RUa Vilagarcia
de Arousa, se situo unha zona de uso deportivo, onde hai anos se xogaban
competicions de categorias inferiores de futbol, balonmdn, agora
desprazadas a outros de herba artificial, ou a pavilldns cubertos, (futbol sala o
balonmdn). Esta pista ten unha pequena construcidbn que conten os
vestiarios.

Ao lado desta Pista de deportes, sitUase a unha cota superior unha zona de
x0gos de nenos, dotada de randeeiras e varios bancos. Proximo a isto hai un
quiosco de prensa.
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Fig.13 Tecido urbano continuo

4.6. - Instalaciéns urbanas existentes.

O dmbito estd dotado de todos os servizos urbanisticos.

O proceso de ocupacidén xa esta concluido e o plan especial ten como fin
solucionar problemas de accesibilidade.

A resolucion da accesibilidade nos permitird reponer os servizos que se fardn
cumprindo as disposicions que ao respecto conten o PXOM.

4.7. - Estrutura da propiedade. Poboacion residente.

Segundo datos do Catastro os bloques estdn na unha Unica parcela de 12.778 m2 e
con unha ocupacion de 31.384 m2.

O nUmero catastral da parcela e o 0944206.

No catastro non aparecen os trasteiros situados no semisoto, aparecendo unha
division horizontal por bloque de oito propiedades de 87 m2. Divididas en 67 m2. De
uso vivenda e 20 m2. de uso elementos comuns.

O ano da construcion que figura no Catastro e 1972.

A poboacion residente esta moi envellecida, sendo un problema persistente, para
esta ausencia de ascensores e a abundancia de barreiras arquitectdnicas nos
percorridos peonis.
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4.8. — Caracteristicas do trafico, transporte e aparcamentos.

O acceso a o grupo de vivendas realizase como se dixo con anterioridade pola Rua
Vilagarcia de Arousa dende a que se penetra no barrio polas rias Moana e Bueu,
estes viais en fondo de saco serven como viais privados.

O acceso a o interior do barrio salvo estas dUas ruas realizase peonilmente.

O ftransporte publico ten unha parada no sur do dmbito na Rua Vilagarcia de
Arousa.

No perimetro do dmbito hai prazas de aparcamento no Norte do dmbito Tomds
Alonso 1 e 2 ten provisto a creacion de prazas de aparcamento para as zonas con
carencias proximas, Como es 0 N0sSO CAsO.

5.DETERMINACIONS DO PLANEAMENTO XERAL.

No PXOM con aprobacién definitiva parcial do 16 de maio de 2008, (DOG
3/06/2008, e publicacion da normativa no BOP n® 150, o 6/08/2008) inclUese o
dmbito do Plan Especial na clase de solo urbano consolidado e dentro da
ordenanza oito.

5.1. - Ordenanza 8.

ORDENANZA 8 DO P.X.0O.M. VIGO - CONXUNTOS REFORMABLES.

CAPITULO 9.8

Art. 9.8.1 Definicién xeral.

1. Corresponde a dreas de solo urbano onde, conforme 6 Plan Xeral de 1993, o proceso de ocupacién do espazo
estaria totalmente concluido e, consecuentemente, na mesma medida teriase esgotado o aproveitamento
urbanistico, pero onde as edificaciéns, polas razéns que se recollen no apartado 3 deste Artigo, poden requirir
dunha necesaria reforma e, incluso, ampliacién; razén pola cal, e sempre en relacién é Plan Xeral de 1993, se
posibilita unha ampliacién na ocupacién do solo e, consecuentemente, de edificabilidade, nos termos e coas
condiciéns fixadas nos Artigos seguintes.

2. Estas dreas estdn formadas por grupos de vivendas concibidos como conxunto e cun Proxecto Técnico
especifico e conforme 6 cal se edificaron, resultando zonas urbanas con caracteristicas homoxéneas.

Entran dentro desta Ordenanza as zonas de Vivendas de Promocién PUblica realizadas pola Obra Sindical do Fogar
(OSH), o Instituto Nacional da Vivenda (INV) ou outros, moitas das cales mantefien as condiciéns especiais de
«barriadan, con caracteristicas de homoxeneidade apreciable.

3. As mdis antigas coinciden en situaciéns que permiten agrupalas nesta Ordenanza por compartir dous problemas
fundamentais:

- Situacién de illamento en relacién co conxunto das dreas urbanas que actualmente as rodean; isto &, problemas
de accesibilidade desde e cara o espazo urbano é que pertencen.

— Condiciéns internas de calidade da edificacion moi desaxustadas &s estdndares actuais de calidade de vida.
Nalguns casos, as construcions foron obxecto de reformas das fachadas e presentan aspectos xerais aceptables,
pero as condicions de accesibilidade, sen ascensor, de dimensionado das zonas de servizo, cocinas € aseos, ou as
condiciéns das instalacions dos servizos técnicos, auga, electricidade, calefaccién, etc. esixen operaciéns de
rehabilitacidon adecuadas.

Art. 9.8.2 Ambito de aplicacion e uso caracteristico.
1. Pertencen 6 dmbito desta Ordenanza as dreas delimitadas nos planos de Ordenacion Pormenorizada coa Clave
8.
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2. Serdn de aplicacién as determinaciéns da Ordenanza 5 para todo aquilo que non se regule expresamente nesta,
dado que todos estes conxuntos comparten a condicién de edificaciéns concluidas a manter, coa salvidade de
que para as dreas desta Ordenanza 8 se considera que pode ser necesaria a ampliacién das construcions, o que
comportard a transformacion e/ou ocupacién de pequenas porciéns do actual solo publico lindeiro ds mesmas,
nos termos e coas condicidns fixadas nos Artigos seguintes.

3. O seu uso caracteristico é o Residencial, Clase Vivenda, Categoria 2°.

Art. 9.8.3 Obxectivo xeral da Ordenanza.

1. O obxectivo xeral da ordenanza é contribuir & mellora das condiciéns de habitabilidade dos conxuntos que se
inclien na mesma, ben por iniciativa publica, local ou autondmica, integrdndoos en programas especiais de
rehabilitacion, se € o caso con axudas ou subvencidns, ou pola propia iniciativa dos seus habitantes constituidos
para o conxunto, ou se € o caso, por blogues independentes, en promotores dos procesos de rehabilitacién que
sexan necesarios.

2. O reguldrense na presente Ordenanza situaciéns e posibles obras sobre edificaciéns existentes, non serd
obrigatoria a altura libre minima de douscentos sesenta (260) centimetros as obras de rehabilitacién.

Art. 9.8.4 Obras xerais admisibles.

Son admisibles no dmbito da zona os seguintes tipos de obras, nas condicidns que a continuacién se detallan:

1. Obras nos edificios: tédalas incluidas no Artigo 2.6.2.

2. Obras de demolicion: as incluidas no Artigo 2.6.3.

3. Obras de nova edificacién: obras de substitucion. Condicions:

- Admitese a obra de substitucion cando a nova edificacién se destine ¢ uso caracteristico establecido para esta
Ordenanza e/ou a calguera dos usos compatibles admitidos no nivel de aplicacion.

— Cando o uso existente coincida co Terciario Xeral de Oficinas ou Comercial, e estes se contemplen entre os
compatibles sometidos ¢ réxime de autorizables, ditos usos terdn consideracién de uso alternativo.

- A nova edificacién deberd inscribirse dentro da planta do edificio preexistente e respectard o nUmero de plantas
e a superficie fotal edificada do mesmo.

- Maila o anterior, poderd proponerse, mediante Estudo de Detalle, unha nova ordenacién suxeita &s seguintes
condicions:

a) Non excede-la superficie total edificada preexistente.

b) En edificacién illada en bloques, respectarase o resto dos pardmetros da Ordenanza 6, Edificacién en Bloques
Abertos.

Art. 9.8.5 Obras xerais especificas. Condiciéns de desenvolvemento.

1. A condicién exposta no Artigo 9.8.1. das limitadas condicidns de espazo nas unidades de vivenda responde a
épocas nas que os estdndares non cumprian, en moitas situacions, nin sequera a Orde de 29 de febreiro de 1944,
sobre programa minimo das vivendas, razén pola cal esta Ordenanza ampara unha ampliacion na ocupacion do
solo, concretamente dos espazos exteriores lindeiros &s bloques destes conxuntos, e, consecuentemente, de
edificabilidade, nos termos e coas condiciéns fixadas nesta Ordenanza, para poder complementa-las condicidns
das vivendas para as finalidades principais seguintes:

1. Construcién de corpos acaroados & edificacién principal para uso de aseos, cociinas e/ou lavadoiros/tendais.

2. Construcién, de maneira andloga, para verticais de ascensores que poidan, cando menos, facilitala
accesibilidade ainda que, na sUa meirande parte, esta se limite &s relanzos intermedios das escaleiras.

3. Acaroamento d&s fachadas de elementos de menor dimensién, como condutos verticais para acometidas tales
como gas, auga, electricidade, telecomunicacions, etc.

2. A posibiidade de desenvolvemento das obras contempladas no punto anterior, que excede o limite das
adlifaciéns dos edificios, poderd levarse a cabo mediante a elaboracién dun Plan Especial de Proteccién e
Rehabilitacion, que estude a situacién e condiciéns de edificios e vivendas e propofa o conxunto de medidas
necesarias para a rehabilitacién xeral.

3. Entre as condiciéns do anterior citado Plan Especial corresponderd o axuste de alifiaciéns co fin de alcanzar a
resolve-las necesidades que se determinen no mesmo.

Art. 9.8.6 Ambitos de aplicacion.

1. Entre os Documentos de Informacion Urbanistica, o Plan Xeral inclUe un titulado «A Vivenda Protexidan, no que se
recollen tédalas promociéns, conxuntos ou edificios censados en Vigo coa orixe en actuaciéns publicas de
vivenda.

2. De enfre os dmbitos que o documento relaciona, seleccidnanse para ser incluidos aqueles que mdis
especificamente deben acollerse &s posibilidades que presenta esta Ordenanza, engadindo algins que reltnen
condicions tipoldxicas andlogas e poden integrarse nos procedementos establecidos.

3. A relacién expdn a referencia asignada no Documento de Informacién Urbanistica, o nome do dmbito ou

localizacién, e unha esquemdtica situacién de recomendacidns e obras ou actuaciéns aconsellables.
SOCIAL 15 COIA
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Mellora de espazos libres e conexidn co viario. Obras de mantemento, conservacion, reestruturacién e obra nova
segundo aplicacién da ordenanza. Ampliacién de volume para colocacién de ascensores e nicleos de aseos e/ou
lavadoiros segundo as alinaciéns fixadas no plano de ordenacion.

4. Outros grupos de organizacion tipoldxica e situacidns similares que recolle a ordenanza, poderdn acollerse a
programas xerais de rehabilitacién integrada que se desenvolvan, ou utiliza-los procedementos da propia
ordenanza.

Art. 9.8.7 Condiciéns de remodelacion.

1. O réxime de propiedade e de tenencia destas vivendas non permite fixar un Unico sistema de actuacion.
Considéranse duas posibles situacions.

- Actuaciéns de promocion e xestion Publica.

- Actuaciéns de promocion e xestion Privadas con acordo do 60% por cento de vivendas afectadas.

- Actuacions mixtas entre a Administracion e os ocupantes das vivendas sexan en aluguer, en acceso diferido &
propiedade ou en propiedade.

2. O Concello, por iniciativa propia, por acordo coa Conselleria competente, ou a instancias dun nimero
cuantitativamente adecuado, poderd elaborar estudos das promociéns recollidas no Artigo anterior, Plans Especiais
de Proteccidn ou outras que poidan tomarse en consideracion, nos que se analicen as caracteristicas precisas das
vivendas e as necesidades que, en consecuencia, sexan adecuadas para os obxectivos desta zona de Ordenanza
de mellora-las condiciéns de habitabilidade dos seus habitantes.

3. Tamén poderd tramitar e aprobar propostas, sempre alomenos dun bloque completo.

4. Nuns ou outros supostos deberase cuantifica-lo alcance da ampliacién, que non poderd pasar de quince (15)
metros cadrados por columna de vivendas, agds que o Plan Especial lexitime maiores dimensiéns.

Art. 9.8.8 Graos de Intervencion.

1. Diferéncianse dous graos para supostos de rehabilitacion, reestruturacién e ampliacion.

1°.- Remodelacién total de poligonos.

2°.- Remodelacion parcial por blogues illados.

2. De substitucién con demolicién e nova edificacion das vivendas existentes, mediante operacidns programadas
de realoxo dos ocupantes das vivendas, mantemento do nimero total das vivendas existentes, e un incremento
total da edificabilidade que non supere o dez (10) por cento da edificabilidade de partida.

Art. 9.8.9 Réxime de axudas.

A Comunidade Autébnoma ten establecido un réxime de axudas polo Decreto 239/2002, de 27 de xufho, para a
reparacion de edificios de vivendas de proteccién oficial de promocién publica, desenvolvido por unha Orde de 29
de xullo de 2002, pola que se desenvolve o decreto anterior.

O Concello mediante a inclusion destes dmbitos en programas de rehabilitacion poderd complementar estas
axudas ou establecer, conxuntamente coa Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda, ampliacién
das axudas xa establecidas, ampliacién dos prazos de vixencia dos mesmos e incorporacién de conceptos
susceptibles de axuda, se procedese.

Art. 9.8.10 Réxime de Usos.

O cardcter exclusivo destas actuaciéns limita o alcance das mesmas ¢ uso caracteristico de Vivenda Multifamiliar.
Considéranse tolerados outros usos que poidan existir en plantas Baixas.
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AMBITO DO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REHABILITACION E REURBANIZACION DE ESPAZOS
INTERIORES NO GRUPO 502 DE VIVENDAS DE PROMOCION PUBLICA NAS RUAS BUEU, MOANA,
VILAGARCIA E CAMINO DA RAPOSA NO POLIGONO DE COIA
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Fig.14 Localizacién do dmbito no PXOM
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5.2. - Informacién do PXOM de vivendas protexidas.

No PXOM de Vigo, no Documento de Informacion, Volumen V- Transversalidades
Tomo 22 a Vivenda Protexida, temos as fichas de inventario das vivendas de
promocién. O dmbito a estudar inclUe parte dos blogques das vivendas incluidas nas
fichas 15 e 18, bloques que tenen a mesma problemdtica e que estdn englobadas
na Ordenanza 8 do PXOM de Vigo.

gl L

MATAMA

ONMESARTA

Fig.15 Plano do Inventario de Vivendas Protexidas
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
AVANCE DE PLANEAMENTO

FICHA INVENTARIO VIVENDAS PROMOCION

REFERENCIA NUMERO:
DENOMINACION [ COIA SOCIAL | 15 |
ENDEREZO:
VILLAGARCIA DE AROUSA |
MATRICULA:
| 286-CD/67 |
PARROGUIA
| VIGO |
BARRID
| COIA |
DPOS:
|36209
DISTRITO: SECCION:
[4 [13 |
PLANO:
| 101111 |
OBSERVACIONS:
DATA CALIFICACION PROVISIONAL 05/10/68
DATOS XERAIS UNIDADES
REXIME DE PROPIEDADE [ PROPIEDADE HORIZONT AL N'BLOGUES 15
PROMOTOR NVIVENDAS 504
ANO 1968 OUTRGSLUSOS | ESPACIOS LIBRES, DEPORTIVO
TIPOLOXIA: AILLADOS M2: 21584
CATEGORIA COLECTIVA
DESCRICION
ESTADO OCUPACION: ~ ORDENANZA DE APLICACION
] SUFICIENTE || ALTA || 1.2.A. EDIFICACION ABERTA |
CLASIFICACION SOLO
| SOLO URBANO |
consultora galega s.1. VIVENDA SOCIAL xufio 2002
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
AVANCE DE PLANEAMENTO

FICHA INVENTARIO VIVENDAS PROMOCION

REFERENCIA: NLMERO
DENOMINACION: [~ COILA l SOCIAL | 18 |
./
ENDEREZO:
BAIXADA A FONTE DOS
BARROS, MARIM 2-18
MATRICULA:
| 288CD/67(1°FASE) |
PARROQUIA:
| VIGO |
BARRID
| COIA |
DPOS:
| 36209
DISTRITO SECCION:
[4 l |
PLANO:
| 11H-111 |
OBSERVACIONS:
DATA CALIFICACION DEFINITIVA 14/07/73
1 2
DATOS XERAIS UNIDADES
REXIME DE PROPIEDADE. | PROPIEDADE HORIZONTAL NBLOQUES 8
PROMOTOR NVIVENDAS 136
AND 1973 OUTROSUSOS
TIPOLOXIA: ENTRE MEDIANEIRAS Mz: 21317
CATEGORIA COLECTIVA
DESCRICION
ESTADO OCUPACION: ~ ORDENANZA DE APLICACION
SUFICIENTE || ALTA || 1.2.A. EDIFICACION ABERTA |
CLASIFICACION SOLO
| SOLO URBANO |
consultora galega s.1. VIVENDA SOCIAL xuno 2002

Fig.16 Fichas do Inventario de Vivendas Protexidas
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6.OUTRAS AFECCIONS DO PLANEAMENTO.

No dmbito do Plan especial, non existen outras afeccidéns de planeamento ou
lexislacions sectoriais, que as derivadas do Plan Xeral da lexislacién urbanistica, non
existindo bens de interese cultural, estradas de titularidade estatal ou autondmica,
rios, costas, portos, aeroportos, etc... que precisen do control doutras
Administracions.

Pedironse informes as companias subministradoras dos distintos servizos urbanisticos
asi como ao Concello, documentacién do inventario de viais e patrimonio.

A empresa Key Plan realizo o levantamento cartogrdfico incluindo trazados dos
servizos urbanisticos.

7.LEI 8/1997 DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS , E
DECRETO 35/2000: REGULAMENTO DE DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DA LEI.

As disposicions sobre barreiras arquitectonicas urbanisticas (BAUR), contemplan
medidas diferentes se se tratan de accesibilidade en espazos publicos de nova
creacion, ou se se refiren & adaptacion dos espazos publicos existentes. Neste
Ultimo caso, estableceranse as regras e condicidéns técnicas propias de cada
dmbito de actuacion para consegui-la conversidn progresiva dos espazos
convertibles en adaptados, e, cando por dificultades orogrdficas, como minimo un
itinerario practicable.

O artigo 63 do Regulamento esixe que os instrumentos urbanisticos deberdn facer
contar expresamente na sia memoria o cumprimento da Lei 8/1997 e do
Regulamento sinalando as determinaciéons normativas de aplicacion e as solucion
adoptadas para lles dar cumprimento a elas.

No plano de informacién INF-13 O INF-23 indicanse as barreiras arquitecténicas
existentes no dmbito.

Solucionando a accesibilidade das edificacidons haberia tamén que solucionar @
accesibilidade do conxunto xa que debido & topografia hai moitas barreiras nos
itinerarios peonis.
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8.MARCO NORMATIVO

A normativa legal que dd amparo o Plan Especial de Proteccién e Rehabilitacion e
Reurbanizacion de Espazos Interiores do planeamento citase nos seguintes puntos:

e Lei 9/2002, de 30 de Decembro, de ordenacidon urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia

e Lei 15/2004 de 29 de Decembro, de modificacidon da lei 9/2002 de ordenacion
urbanistica e proteccidon do medio rural de Galicia

e Lei 8/2007, de 28 de maio, de solo

* RDL 2/2008 Texto refundido Lei do solo do estado

e Lei6/2007 de 11 de maio de medidas urxentes en materia de ordenaciéndo
territorio e o litoral

¢ Lei 6/2008 de medidas urxentes en materia de vivenda e solo.

* PXOM Vigo.

e Lei 9/2006, de 28 de Abril, sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e
programas no medio ambiente.

e Lei 6/2001, de 8 de maio, de modificacidén do Real Decreto Legislativo 1302/1986
de 28 de xuno de Avaliacion de Impacto Ambiental.

e Lei 8/1997 de Accesibilidade e Supresion de Barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia.

e Decreto 35/2000 Regulamento de desenvolvemento e execucidn da Lei de
accesibilidade e supresidn de barreiras na Comunidade Autdnoma de Galicia.

* Decreto 173/2010 CTE. en materia de accesibilidade e non discriminacién das persoas con
discapacidade.

* Decreto 29/2010 Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia

Vigo 10 de Novembro de 2010

A Arquitecta,

=

Asdo: Cristina Cameselle Sold
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